Renovering

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att halla lagenheten i gott skick. Med gott skick avses att man ska
skéta underhall och reparation samt atgarda skador som uppkommer i lagenheten genom forslitning,
eget eller annans vallande samt genom olyckshandelse. Enligt bostadsrattslagen far en
bostadsrattsinnehavare inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

Innan renovering mots bostadsrattsinnehavare och styrelsemedlem for genomgang av gemensamma
ytors befintliga skick, som dokumenteras. Detta for att undvika godtyckliga synpunkter om slitage i
samband med renoveringen.

Du behover styrelsens tillstand om du ska gora "vasentliga forandringar':

Ingrepp i en barande konstruktion t.ex. andringar i vaggar/planldsning

Byte av ytterdorr, upptagning av nya dérrhal

Andring av befintlig ledning for avlopp/brunn, varme, el eller vatten

Renovering av vatrum och kok

Andringar som paverkar planlosning t.ex. flytta badrum/kok, ventilation, husets karaktar eller
som kan vara till nackdel for huset/boende.

Detta far du inte gora:

Riva vaggar eller flytta kok/badrum/dérréppningar (utan tillstand)
Koppla in flaktar till ventilationskanaler eller vadringsluckor
Técka igen ventilation

Byta element

Andra fonster

Vad far du gora utan tillstand?

Det som ingar i ditt ansvar for lagenheten far du dndra utan tillstand fran styrelsen, det vill sdga enklare
forandringar och renoveringar.

Tider for stérande arbete vid renoveringar/ombyggnad

Vid normalt stérande arbete som tillfallig slagborrning och hamrande géller foljande tider:
Vardagar 08:00 - 20:00

Helger, helgdagar 10:00 - 17:00

Vid bilning av betong, rivning av vaggar och ihallande slagborrning:
Vardagar 08:00 - 17:00

Helger, helgdagar Ej tillatet



Rutiner vid renovering/ombyggnad

Renoveringsblankett

Kontakta styrelsen och lamna ifylld ansokan. Bilder pa renoveringen fore och efter ska kompletteras till
ansokan, och skickas in till styrelsen. Pa renoveringsblanketten anges en komplett beskrivning pa vad
som planeras goras. Renoveringsblanketten tillsammans med ritningar, entreprendrens
behdrighetsbevis for vatrum (vid badrums, toa och koksrenoveringar), samt uppgifter om
entreprendrens forsékringsskydd skall 1amnas in till styrelsen for godkdnnande i god tid (senast 2
veckor) innan renovering/ombyggnation. Den som renoverar ska alltid satta upp en_lapp i entren i gards
och gathus med kontaktuppgifter och mellan vilka tider som det kommer vara stérande ljud. Tank ocksa
pa att informera entreprendren om riktlinjer for brandskydd.

Hantverkare/entreprendrer

Varje bostadsrattsinnehavare &r fri att sjalv valja hantverkare/entreprendrer. Styrelsen stéller krav pa att
anlitade entreprendrer skall vara auktoriserade och inneha F-skattsedel. Foéljande leverantorer
rekommenderas av styrelsen

Leverantor Telefon Tjanster

Fastighetsskotare
(Fastighetsagarna)
Anders Stridbar

Namn

Namn

Nanm

Rdorarbeten
Rdrarbeten ska utforas eller besiktigas av auktoriserad firma, med samtliga for arbetet erforderliga
behérigheter.

Bad-/toalettrumsrenovering

Om golvbrunn eller befintliga avloppsledningar skall bytas eller flyttas rekommenderas att, innan
bilning paborjas, taket till grannen under stampas (stéttor och skiva mot taket) pga risk for
genomborrning. Bad-/toalettrumsrenovering ska utféras och dokumenteras av entreprendér som ar
godkand att utféra arbeten i vatrum. Entreprenoren skall arbeta enligt branschreglerna Sakert vatten och
vara auktoriserat av Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK). Nar arbeten har utforts, se till att du far
ett intyg eller garanti (kvalitetsdokument) pa att arbetet utforts pa ett fackmannamassigt satt enligt regler
for Sakert vatten. Kvalitetsdokumentet bor du ha innan du betalar for arbetet. Spara dokumentet, da det
ar en vardehandling vid forsaljning och ska folja med lagenheten. Las mer hos Byggkeramikradet BKR.

Béarande vaggar
Vad avser ingrepp i bédrande konstruktion (for att undvika skada eller oldgenhet) kravs ett
berdkningsunderlag utfort av behorig ingenjor dar det ska framga hur fastighetens hallfasthet bibehalls.


https://docs.google.com/document/d/1F_CxH7qxFt1q-ZzZqjjkeD5x1UeYNehaSogBvQWZZv4/edit?tab=t.0
https://docs.google.com/document/d/1F_CxH7qxFt1q-ZzZqjjkeD5x1UeYNehaSogBvQWZZv4/edit?tab=t.0
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/skydd-mot-olyckor-och-farliga-amnen/brandskydd/brandskydd-i-byggnader-och-anlaggningar/
http://www.sakervatten.se/
http://gvk.se/
http://bkr.se/

Storningsinformation

Grannar ska informeras minst en vecka i forvag om kommande storande arbeten (bilning av betong,
avstangning av vatten mm) med sa detaljerade tidsangivelser som mojligt. Informationen anslas
lampligen bade i entré och hiss. Informationen skall vara forsedd med namn och telefonnummer till
byggplatsansvarig.

El-arbeten
Om du har nodvandig kunskap kan du byta strombrytare, eluttag, armatur mm. L&s praktiska rad och
tips kring el for lekman. Dock kan du bli skadestandsskyldig om du gor fel, sa ta hjalp av behérig
elektriker om du ar minsta oséker. Hushallsel ar dodlig, sa var extra forsiktig. Exempel pa arbeten som
endast far utforas av behdrig elinstallator:

e Utforande av fasta installationer t.ex. dra nya ledningar och uttag/strombrytare.
Installering av golvvarme och varmekabel.

e Byte av ojordat vigguttag mot jordat.

e Installera dimmer
Ga igenom Elsékerhetsverket checklista sa far du en Overblick om nagot behGver &tgardas
Jordfelsbrytaren i hallen kéanner av funktionsfel i inkopplade apparater och bryter strommen vid fel. Det
forhindrar att du far strom genom kroppen om nagot gar fel. Bryt dock alltid elen via jordfelsbrytaren
nar du byter gldlampor eller gor annat underhall som ar kopplat till el. Hushallsel ar dodlig sa var alltid
extra forsiktig.
For att komma at huvudsakringen som sitter i den lasta elcentralen utanfor lagenheten, boka en tid med
var fastighetsskdotare pa Fastighetsédgarna. Observera aven att det pa elcentralen (proppskapet) som finns
i lagenheten finns ett ID-nummer som inte far tas bort.

Koksflakt
Elektrisk koksflakt far inte kopplas till befintlig franluftsventilation! Endast kolfilterflakt far monteras
in i koket. Stang inte till kéksventilen om du installerar en kolfilterflakt.

Byggnadsmaterial

I samband med renoveringsprojekt aligger det medlemmen att vidta nodvéandiga atgarder for att skydda
gemensamma utrymmen i samband med hantering av byggnadsmaterial. T.ex. ska hiss tdckas med
skyddspapp pa golv och vaggar for att skydda mot repor. Byggnadsmaterial far, bland annat pga.
brandfara, under inga omstandigheter forvaras i trapphus, entréer eller utomhus.

Rutiner efter renovering/ombyggnad

Besiktningar

Nér renovering/ombyggnad ir slutford (avser atgérder enligt punkten “visentliga fordndringar” ovan)
ska styrelsen ges mojlighet att gora tillsyn for att se att ombyggnationen 6verensstammer med de
inlamnade ritningarna och renoveringsblankett. Om renoveringen omfattat andringar av befintliga
ledningar for varme, vatten eller avlopp samt ingrepp i bédrande konstruktioner skall
bostadsrattsinnehavaren lata en auktoriserad besiktningsman utfora besiktning av arbetet. Besiktningen
bekostas av bostadsrattsinnehavaren och kopia av protokollet dverlamnas till styrelsen efter att arbetet
blivit godkant.

Ritningar


https://stugan4.se/dokument/Elguide.pdf
https://stugan4.se/dokument/Elguide.pdf
https://stugan4.se/dokument/checklista-elsakerhet.pdf

Om renoveringen/ombyggnaden leder till nya planldsningar maste nya ritningar for lagenheten alltid
upprattas och inlamnas till styrelsen. Ritningarna ska &ven visa dragningar och anslutningar for VVS
och VA.

Byggavfall

Hanteringen av byggavfall ansvarar den boende for och ska utforas sa att dvriga boende i fastigheten
inte drabbas. Byggavfall ska bortforslas utan dréjsmal. Om byggsackar eller byggavfall star kvar langre
an 1 vecka kan styrelsen bestélla hamtning av dessa och debitera bostadsrattshavare. Byggavfallet far
ej placeras sa att det forhindrar trafik och passage eller dér det ger bestdende skador pa grasmattor.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att daglig stadning sker i/pa alla ytor/omraden utanfor lagenheten.
Sker detta ej genom entreprendren eller genom egen férsorg kan styrelsen beordra stddning och debitera
bostadsrattshavaren.
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